Uberbauung Zelgstrasse,
Uster

01.04.2025

An der Zelgstrasse in Uster realisiert die Bauherrin UBS Sima ein wegweisendes
Wohnquartier mit einem klaren Fokus auf umweltbewusster und zukunftsgerichteter
Systembauweise. Urspringlich als konventionelles Bauprojekt mit 164 Wohnungen
geplant, entwickelte es sich durch ein innovatives dank eines Wettbewerbsverfahrens
zu einem Leuchtturmprojekt fur nachhaltiger, rascher, wenig Larm und
Verkehrsbehinderung und verursachenden Bauweise minimalen Larm und
Verkehrbelastungen. Mit dem TS3-System entstehent die Wohniberbauung in
kUrzester Zeit.
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Das Projekt

Die Umstellung vom ursprunglich geplanten Betonbau zu
einem Holzbau erfolgte reibungslos, da die Planung mit den
zweiachsig tragenden TS3-Brettsperrholzplatten &hnlich wie
bei Projekten aus Stahlbeton ist. Die finf Gebaude mit
insgesamt 164 Wohnungen auf 15'200 m? Fl&che setzen
nicht nur auf eine nachhaltige Bauweise, sondern integrieren
auch fortschrittliche Technologien. Die vollstandige
Umsetzung des Projekts in Holz gewahrleistet, dass die
Baumaterialien nach Abschluss der Gebaudenutzung
vollstandig recycelt und wiederverwendet werden kénnen.
Die Zelgstrasse in Uster wird somit zu einem Paradebeispiel
fUr durchdachte Planung und den Einsatz innovativer
Technologien in den Diensten einer nachhaltigen Zukunft.

Die Bauweise

Die Decken bestehen aus Brettsperrholzplatten. Die werden
mit der TS3-Technologie zu einer grossen, zweiachsig
tragenden Decke verbunden. Dadurch kann ein grosser Teil
der Innenwande in Leichtbauweise erstellt werden. Dies
erlaubt eine spatere Umnutzung des Gebaudes. Die
einzelnen tragenden Stiitzen sind im Bereich der Innenwéande
platziert und somit nicht sichtbar. Die Aussenwande sind in
Holzrahmenbau ausgefuhrt. Neben den Fenstern wurden
auch die Fassade sowie die Storen werkseitig eingebaut.

Die Herausforderungen

Just-In-Time setzt voraus, dass die Planung phasengerecht
abgeschlossen wird und der Fabrikation Termin gerecht
gestartet werden und die Produktion rechtzeitig und mit
genlugend Vorlauf starten kann. Sicher, prézise, Larm- und
Verkehrsschonend in kirzester Zeit erstellt, sodass Mieter
rasch wieder einziehen kénnen. Die Bauzeit wird dadurch um
insgesamt 11 Monate verkurzt.
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Baudaten Bauherrschaft

- Bruttogeschossflache: 15'200m2 UBS Sima
- Brettsperrholz: 3180m3
- TS3-Technologie: 4150m1 Holzbau

Renggli AG, Schotz

Bauingenieur
Timbatec Holzbau Ingenieure Schweiz AG, Zurich

Bauleitung
Rhomberg AG

CLT - Hersteller: Theurl Timber Structures Steinfeld AT
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